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Stadtgemeinde Purkersdorf ANTRAG AN DEN GEMEINDERAT
zur Sitzung am 29.11.2022

GR0412 26. Anderung des Bebauungsplanes - Auflage

Antragsteller: STR VizeBGM Viktor WEINZINGER

SACHVERHALT

1.1 Inhalt des Anderungsverfahrens

Es ist beabsichtigt die 26. Anderung des Bebauungsplans entsprechend den Bestimmungen des § 34 NO
ROG 2014 LGBI. Nr. 97/2020 durchzufihren.

Im Rahmen der Abanderung erfolgen 8 inhaltliche Anderungen sowie 4 technische Korrekturen, eine
Anpassung an den die amtliche Katastralmappe (DKM) sowie eine Anpassung an den Naturstand.

Im Zuge der laufenden Anderung werden sowohl der Flachenwidmungsplan (19. Anderung) als auch der
Bebauungsplan (26. Anderung) der Stadtgemeinde Purkersdorf bearbeitet.

1.2 Ubersicht der Anderungspunkte

Nr. | Gst. Nr. Adresse Anderungswunsch VO

Widmungsanderung von BS-Pfle-
geheim Seniorenbetreuung in
BKN-1,1-Generationenhaus,
Festlegung 1,1/g/lll, Anpassung
Freiflache, Festlegung seitliche
Baufluchtlinie

2 170/3, 170/14 Wiener Stral3e 64-66, 68 F/B

Widmungsanderung von BB in
BK/BB-emissionsarme Betriebe
und BK, Anderung Bebauungs-
weise (vorne: g, hinten: o), Ande-
3 442/97 TullnerbachstralRe 52-58 | rung der Bebauungsdichte, Fest- | F/B
legung Anbauverpflichtung an
vorderer Baufluchtlinie, 3 m Bau-
fluchtlinie zum Tozzersteig, Fest-
legung Freiflache (F°)

Umwidmung V6 in BW-2WE und
5 442/20 Mozartgasse 4 Gwf, Festlegung 25 % Bebau- F/B
ungsdichte

Festlegung offene Bebauungs-
6 442/79 Lichteiche 9 weise, Bereinigung vermuteter B
Zeichenfehler

Anpassung der StrafRenfluchtlinie
gem. Teilungsentwurf bzw. DKM,

7 922, 847 Rochusgasse vor 14 o F/B
Verlangerung Festlegung Weg
ohne AufschlieRBungsfunktion
. Anpassung vordere Baufluchtli-
8 29111 Speichberggasse 40 nie, technische Korrektur B
. . } Festlegung von Baufluchtlinien,
9 div. Wiener Stral3e 32-46 45 % Bebauungsdichte B
10 | div. HieRbergergasse/ Karl- Festlegung BW-2WE, 25 % Be- F/B

gasse bauungsdichte
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Anpassung hintere Baufluchtlinie,
11 |296/24 Grillparzergasse 30 technische Korrektur Zeichenfeh- | B
ler

Anpassung der Straf3enfluchtlinie

13 |388/1, 388/9 BeethovenstralRe 39
an den Naturstand

Anderung der Bestimmungen "Ni-
14 ges. Gemeindegebiet veau des Bauplatzes" in den Be- | B
bauungsvorschriften

Anpassung der Straf3enfluchtlinie,
Wiener Stral3e 32-46 Widmungsanderung von Vo zu F/B
Vp

.313, 148/2, 148/3,

15 | 1485, 148/6. 149/9

technische Korrektur Abgrenzung

16 | 62217 An der Stadihitte 1f Baufluchtlinie / Freifiache B
17 | 366/3, 366/19, 372 An der Stadlhitte 2-4 und Aufhepgng der hinteren Bau- B
10 fluchtlinie
Festlegung V6-Geh- u. Radweg,
137/13, 252/2, DeutschwaldstraRe 10a / .
18 | 296/31, 296/32 Grillparzergasse Festlegung GO, Anpassung der | F/B

StraRenfluchtlinie

Tabelle 1: Ubersicht der Anderungspunkte, Quelle: eigene Bearbeitung

Mit den in der Auflistung nicht angefiihrten Anderungspunkten 4 und 12 wird lediglich die Verordnung
zum ortlichen Raumordnungsprogramm (Flachenwidmungsplan) geandert. Anderungspunkt 1 wurde
kurzfristig aus dem Anderungsverfahren gestrichen.

Vom Raumplanungsbiiro Knollconsult Umweltplanung ZT GmbH. wurde fiir die Auflage der 26. Anderung
des Bebauungsplanes folgende Unterlagen erstellt:

e Planliche S/R-Darstellung
e Erlauterungsbericht
Diese sind unter folgenden Link abrufbar:

https://cloud.purkersdorf.at/s/KiZfxRCLmaABS5F

Nunmehr soll der Entwurf der 26. Anderung des Bebauungsplanes zur 6ffentlichen Auflage gelangen.
Dafiir ist entsprechend des § 33 und 34 des NO Raumordnungsgesetzes 2014 der Entwurf {iber sechs
Wochen im Gemeindeamt zur allgemeinen Einsicht aufzulegen. Die 6ffentliche Kundmachung mit dem
Datum des Auflagezeitraumes soll Anfang/Mitte Dezember erfolgen.

In diesem Zeitraum hat jedermann die Mdglichkeit Stellungnahmen zu den geplanten Anderungspunkten
im ortlichen Flachenwidmungsplanes abzugeben.

Die eingelangten Stellungnahmen werden gesammelt und nach Ende der Auflagefrist dem Bilro
Knollconsult zur Bearbeitung Ubergeben, damit diese in der Gemeinderatssitzung im Marz 2023
behandelt werden kénnen.

ANTRAG:

Der Gemeinderat mége der Auflage der nachfolgenden Anderungspunkte zur 26. Anderung des Be-

bauungsplanes zustimmen:


https://cloud.purkersdorf.at/s/KiZfxRCLmaABS5F
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2. Anderungspunkte:

2.1. Anderungspunkt 2: Wiener StralRe 68, Widmungsanderung von BS-
Pflegeheim Seniorenbetreuung in BKN-1,1-Generationenhaus, Festlegung
1,1/g/lll, Anpassung F*

2.1.1. Steckbrief

Anderung: inhaltliche Anderung

Grundstucke: KG Purkersdorf, Gst.-Nr. 170/14 gemaR der planlichen Darstellung
Mappenblatter: 45

Bestand: 25/0,k/lll; F*; vordere Baufluchtlinie (10 m)

Planung: 1,1/g/1ll, Anpassung der vorderen Baufluchtlinie, Festlegung seitliche

Baufluchtlinie, Anpassung Festlegung F*

Anderungsanlass: Anpassung an das geanderte ortliche Raumordnungsprogramm (834 Abs.1 NO
ROG 2014 LGBI. Nr. 97/2020)

Plandarstellung:
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2.1.2. Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Der Bereich des gegenstandlichen Anderungspunktes umfasst die Liegenschaft Wiener StraRe ONr. 68
(Gst.-Nr. 170/14) an der Sudseite der Verkehrshauptachse LandesstralRe B1 im dstlichen Stadtgebiet von
Purkersdorf. Das Grundstuck ist Teil des Areals um das ehemalige Sanatorium Westend, fir das im
Bereich des gegenstéandlichen Grundstucks und auf Gst.-Nr. 170/3 die Widmung Bauland Sondergebiet
mit der Nutzungsfestlegung ,Pflegeheim Seniorenbetreuung® (BS-...) und im Bereich des 6&stlich
angrenzenden Gst.-Nr. 170/6 die Widmung Bauland Wohngebiet (BW) festgelegt ist. Auf der
gegenuberliegenden StraRenseite ist Uberwiegend Bauland Kerngebiet (BK) festgelegt. Die
Baulandbereiche beidseits der Wiener Stral3e liegen innerhalb der im FlAchenwidmungsplan festgelegten
Zentrumszone.
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Das von der gegenstandlichen Anderung betroffene Gst.-Nr. 170/14 wurde bis zuletzt als private
Parkanlage fur das benachbarte Seniorenwohnheim Hoffmannpark genutzt. Dementsprechend ist auf der
Ebene des rechtskraftigen Bebauungsplans groRraumig eine Freiflache verordnet, Uber die in den
Bebauungsvorschriften die Ausgestaltung als Parkanlage (F*) festgelegt ist. Von dieser Festlegung
ausgenommen ist ein etwa 30 m tiefer und 60 m breiter, an der vorderen Baufluchtlinie (10 m zur
StraBenflucht) gelegener bebaubarer Bereich. Weiters legt der Bebauungsplan eine Bebauungsdichte
von 25 %, eine offen/gekuppelte Bebauungsweise und Bauklasse Ill fest. Zudem liegt die Flache zur
Géanze im Altortgebiet.

Mehrere Objekte im westlichen Umfeld der gegenstandlichen Widmungsflache stehen unter
Denkmalschutz, darunter auch das ehemalige Sanatoriumsgebaude auf der stidwestlich angrenzenden
Liegenschaft Gst.-Nr. 170/3.

Durch das rechtskraftig verordnete ortliche Entwicklungskonzept ist im Bereich der gegenstandlichen
Widmungsflache aufgrund des Nachverdichtungspotenzials eine MaRBnahme verordnet, die im Falle einer
Wohnbaulandwidmung die raumordnungsvertragliche Sicherstellung der Eingliederung von
Kindergartengruppen und/oder Angeboten zur Ganztagsbetreuung in der ErdgeschofRzone eines
Wohnbauprojektes zum Ziel hat.

2.1.3. Anderungen und Planungsziele

2.1.3.1. Ausgangslage

Der Stadtgemeinde Purkersdorf liegt fiir den Bereich des Gst.-Nr. 170/14 ein Ansuchen zur Anderung
der Widmungsfestlegung Bauland Sondergebiet in eine Widmungsart des Wohnbaulandes wie auch zur
Anderung der Bestimmungen des Bebauungsplans vor.

Ziel des Projektwerbers ist die Errichtung eines Generationenwohnhauses mit drei oberirdischen
GescholBRen und einem zuriickgestuften Dachgeschol3 entsprechend Bauklasse I, das insgesamt 41
Wohneinheiten unterschiedlicher GroBen (47 — 76 m2) und im Erdgeschol3 zwei Kindergartengruppen
sowie eine Arztpraxis beherbergen soll (vgl. Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden w
erden.unten). Das Projekt ist in Erweiterung zum angrenzenden Pflegeheim als Generationenwohnhaus
konzipiert.

W —~t W5 |

SPIELFLACHE
105002 (860 m2 erforderiich)

Abbildung: Projektvorhaben im Bereich des Anderungspunktes 2, Lageplan, Quelle: pfeil architekten Ziviltechniker
GmbH, Bebauungsstudie vom 27.09.2021
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2.1.3.2. Planungsziele

Eine Nutzung der gegenstandlichen Liegenschaft als Parkanlage fir die Seniorenresidenz Hoffmannpark
ist im gegebenen Ausmal nicht erforderlich, da die umgebenden Bereiche des Areals des ehemaligen
Sanatoriums ein ausreichendes MalR an Freirdumen zur Verfiigung stellen. Nicht zuletzt da die
Parkanlage nicht 6ffentlich zuganglich ist, liegt im Bereich der gegenstandlichen Liegenschaft eine sehr
geringe Nutzungsdichte vor.

Aufgrund der Lage an der Hauptachse Wiener Strale (LandesstralRe B1l) und der ausgezeichneten
Versorgungsqualitdt durch  nachhaltige  Mobilitdtsformen weist die Flache ein hohes
Entwicklungspotenzial auf. Das umgebende Siedlungsgebiet zeichnet sich bereits durch eine verdichtete
Bebauung aus und ist Teil eines durchgehenden Siedlungsbandes, das sich Richtung Osten lber die
Wiener Landesgrenze hinaus erstreckt.

Gleichzeitig ist in der Grundlagenerhebung zum &rtlichen Entwicklungskonzept dokumentiert, dass die
Versorgung mit Kindergartenplatzen iGber das Gemeindegebiet ungleich verteilt ist und insbesondere im
gegenstandlichen Bereich um das ehemalige Sanatorium zukiinftig ein zusatzlicher Bedarf zu erwarten
sein wird.

Auf Basis dieser planungsrelevanten Grundlagen wurde durch das nunmehr rechtskraftig verordnete
ortliche Entwicklungskonzept der Stadtgemeinde Purkersdorf im Bereich der gegenstandlichen
Liegenschaft eine MaRnahme verortet, die im Falle einer fur Wohnzwecke erforderlichen
Widmungsénderung die raumordnungsvertragliche Sicherstellung der Herstellung  von
Kindergartengruppen bzw. Kinderbetreuungseinrichtungen in der jeweiligen Erdgeschol3zone vorsieht.

Den 6ffentlichen Interessen der Stadtgemeinde Purkersdorf entspricht in diesem Bereich die Herstellung
von zwei Kindergartengruppen und einer Arztpraxis. Zum Zwecke der Sicherstellung dieser 6ffentlichen
Interessen ist ein Raumordnungsvertrag gem. § 17 Abs. 3 Z 2 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 97/2020
vorgesehen.

2.1.3.3. Anderung des Flachenwidmungsplans

Als fur die angestrebte Nutzung konforme Widmungsfestlegung erscheint aufgrund der hohen Lagegunst
unter Beriicksichtigung der umgebenden Festlegungen Bauland Kerngebiet (BK) gem. 8§ 16 Abs. 1 Z 2
NO ROG 2014 LGBI. Nr. 97/2020 geeignet.

Aufgrund der durch das Projekt vorgesehenen Nutzungsdurchmischung (betreutes Wohnen,
Generationenwohnen, Kindergarten, Arztpraxis) ergibt sich ein Raum- und Funktionsprogramm, dessen
Flachenbedarf einer Bruttogeschol3flache (BGF) von in etwa 5.000 m2 entspricht. Da der Bauplatz ca.
5.017 m umfasst, entspricht das Vorhaben daher gerade noch der im BK héchstzuldssigen
Geschol3flachenzahl (GFZ) von < 1.

Seitens der Stadtgemeinde Purkersdorf wird eingerdumt, dass es sinnvoll erscheint, einem fir 6ffentliche
Interessen derart bedeutsamen Projekt zumindest ein geringes Mall an baulicher Flexibilitat zu
ermoglichen. Die Festlegung Bauland Kerngebiet (BK) hatte aufgrund der GFZ-Beschrédnkung zur Folge,
dass fur etwaige Adaptierungen in der Realisierung des Projekts wie auch fur die bedarfsgerechte
Instandhaltung mittels geringfligiger baulicher Anpassungen keinerlei Spielraum bestehen wirde.

Nach fachlicher Abwéagung sieht der Gemeinderat der Stadtgemeinde Purkersdorf im Rahmen der
gegenstandlichen Anderung daher die Widmung Bauland Kerngebiete fiir nachhaltige Bebauung unter
Festlegung der zuléssigen GeschofR3flachenzahl von 1,1 (BKN-1,1) vor. Damit wird ein geringes Mal3 an
Flexibilitat in der baulichen Ausnutzung der Liegenschaft ermdglicht.

§ 16 Abs. 5 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 97/2020 regelt, dass u.a. Bauland Kerngebiete fiir nachhaltige
Bebauung erforderlichenfalls hinsichtlich der speziellen Verwendung naher bezeichnet werden kann.
Entsprechend der durch das Projekt geplanten Nutzung des betreffenden Bauplatzes (Gst.-Nr. 170/14)
sieht die gegenstéandliche Anderung die Festlegung des Nutzungszusatzes ,Generationenhaus® vor.

Zur Ermoglichung der Konversion der derzeit ungenutzten Baulandflache und zur bedarfsgerechten
Nutzung des gegebenen Entwicklungspotenzials zum Zwecke der Herstellung eines mit dem
bestehenden Pflegeheim synergierenden Generationenwohnhauses sieht der gegenstandliche
Anderungspunkt im AusmaR von 5.017 m2 die Umwidmung der Flache von BS-Pflegeheim
Seniorenbetreuung in BKN-1,1-Generationenhaus vor. Durch die besondere Zweckbindung der
Widmungsflache wird im Rahmen der baubehotrdlichen Beurteilung Vorsorge getroffen, dass die dem
vorgeschlagenen Projekt wie auch den dffentlichen Interessen entsprechende Wohnform (betreutes bzw.
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betreubares Wohnen, Generationenwohnen) sichergestellt wird. Darlber hinaus wird zwischen der
Stadtgemeinde Purkersdorf und der Liegenschaftseigentimerin ein Raumordnungsvertrag gem. § 17
Abs. 3 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 97/2020 zur Sicherstellung 6ffentlicher Interessen abgeschlossen.

2.1.3.4. Anderung des Bebauungsplans

Die gegenstandliche Anderung des Bebauungsplans erfolgt zur Anpassung an das parallel geanderte
ortliche Raumordnungsprogramm (19. Anderung des Flachenwidmungsplans).

Entsprechend der Widmungsanderung (BKN-1,1-Generationenhaus) wird auf der Ebene des
Bebauungsplans als Bebauungsdichte eine hoéchstzuldssige Geschof3flachenzahl (GFZ) von 1,1
festgelegt.

Dariiber hinaus dient die gegenstandliche Anderung des Bebauungsplans im Wesentlichen der
Sicherstellung der Umsetzung der durch iC consulenten Ziviltechniker GesmbH im Rahmen der parallelen
Anderung des Flachenwidmungsplans definierten LarmschutzmaRnahmen.

Hierzu ist die Festlegung einer geschlossenen Bebauungsweise und die Aufhebung der
Freiflachenfestlegung (F*) an der norddstlichen Grundstiicksgrenze vorgesehen. Die Festlegung F*
verbleibt im Siidosten der Liegenschaft und damit in jenem Bereich aufrecht, fur den kein Erfordernis zur
baulichen Nutzung oder durch Freiraume des Kindergartens besteht. Im westlichen Bereich wird
stattdessen eine seitliche Baufluchtlinie festgelegt. Damit wird ein Bereich zoniert, der von einer
Bebauung mit Hauptgebduden freigelassen werden muss, wahrend gleichzeitig die Bebauung durch
allfallige Nebengeb&ude (z.B. Geratehitte fir Spielgerate des Kindergartens, Gartenhaus) ermdglicht
wird.

Zur Sicherstellung der Abhaltung des Schalls in Verlangerung der geschlossenen Bebauung werden die
Bebauungsvorschriften der Stadtgemeinde Purkersdorf unter 1.11 durch folgende Bestimmung ergénzt:

1.11  STRUKTUR UND AUSFUHRUNG DER BAUKORPER ZUR ABHALTUNG DES SCHALLS

Fiir die in Anhang 2 angefiihrten Grundstiicke ist eine verpflichtend herzustellende Struktur und

Ausfiihrung der Baukérper in bestimmten Bereichen zur Abhaltung des Schalles von angrenzen-

den Gebieten gem. § 30 Abs. 2Z 18 NO ROG i. d. g. F. zu beriicksichtigen. Die jeweilige Vorgabe
ist dem Anhang 2 zu entnehmen.

()

Anhang 2: Struktur und Ausfiihrung der Baukérper zur Abhaltung des Schalls gem. § 30 Abs. 2
Z18 NO ROG 2014 i.d.g.F.

Betroffene Grund-

e KGNr.  Regelungsinhalt

Zur Abhaltung des Schalls ist entlang bzw. in Verldngerung der
vorderen Baufluchtlinie vollsténdig die geschlossene Bebauungs-
weise in einer Hohe von zumindest 1,90 m herzustellen.

An der westlichen Grundstiicksgrenze ist eine zumindest 1,90 m
hohe Schallschutzwand ausgehend von der nérdlichen Front der

170/14 01906 geschlossenen Bebauung bis zu einer Tiefe von 21,50 m ausge-
hend von der Strafsenfluchtlinie herzustellen.

Die Wirkung dieses Schallschutzes kann gdnzlich oder in Teilen
auch durch ein Nebengebdude in geeigneter Ausfiihrung bzw.
eine andere bauliche Anlage in geeigneter Ausfiihrung herge-
stellt werden.
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Die durch Punkt 1.1 in Anhang 2 der Bebauungsvorschriften vorgesehene AnderungsmaRnahme hat ggi.
einem nach der derzeitigen Rechtslage bewilligbaren Bauvorhaben zur Folge, dass aufgrund des
herzustellenden Larmschutzes auf einer Lange von ca. 15 m Sichtbeziehungen von der Wiener Stral3en
zum Bestandsgebaude des ehemaligen Sanatoriums Westend gestért werden kénnen.

Dazu ist auszufuhren, dass auch nach der derzeitigen Rechtslage ein Rahmen fir baubehérdlich
bewillighare Bauvorhaben besteht, die auf nahezu der gesamten Grundstiickslange (ca. 65 m von 80 m)
Blickbeziehungen zu dem denkmalgeschiitzten Objekt stéren kénnen.

Voraussetzung fur die parallel geplante Widmungsanderung — die wiederum die Voraussetzung fir die
Mdoglichkeit einer raumordnungsvertraglichen Vereinbarung zur Eingliederung von sozialen Einrichtungen
im geplanten Wohnbauprojekt ist — ist die Umsetzung der vorgeschlagenen MaBnahmen zur Einhaltung
des entsprechenden Immissionsschutzes.

In der Abwagung der Interessen wird der Erméglichung von zwei fiir die Aufrechterhaltung einer
bedarfsgerechten sozialen Infrastruktur erforderlichen Kindergartengruppen ggi. dem gréRtmaoglichen
Erhalt der Sichtachse zum Sanatorium Vorrang eingeraumt.

2.1.4. Mogliche Auswirkungen und Nutzungseinschréankungen

Die Anderung dient der Schaffung einer mit dem Umgebungsbestand abgestimmten Bebauungsstruktur
und tragt zur Sicherstellung der Verwirklichung der Zielsetzungen des rechtskraftig verordneten
Entwicklungskonzept bei.

Dabei werden MaRnahmen zur Einhaltung der La&rmhéchstwerte in der geplanten Widmungsfestlegung
BKN-1,1-Generationenhaus unter Beriicksichtigung eines im Rahmen der parallelen 19. Anderung des
Flachenwidmungsplans definierten Larmschutzprojekts getroffen.

Die Bebaubarkeit der betroffenen Flachen des Planungsgebiets bleibt dabei erhalten, es erfolgt lediglich
die Steuerung die Bebauung.

2.1.4.1. Ortsbild

Die Anderung sieht ggii. dem derzeitigen Rechtsstand u.a. eine geringfiigige Erhéhung der maximal
zulassigen Bebauungsdichte, eine Anderung der Bebauungsweise (von derzeit offen auf nunmehr
geschlossen bei gleichzeitiger Festlegung eines seitlichen Bauwichs) wie auch eine teilweise Aufhebung
der Freiflachenfestlegung vor. Diese genannten Anderungen lassen ggii. dem derzeit zulassigen Rahmen
einer baubehdrdlichen Bewilligung keine erheblich negativen Auswirkungen auf das gegebene, durch
vergleichsweise grof3e Bauvolumina geprégte Ortsbild erwarten.

Eine definitiv ortsbildwirksame MaRnahme, die durch den vorliegenden Anderungspunkt geplant ist, bildet
die unter Punkt 1.11 bzw. Anhang 2 der Bebauungsvorschriften ergdnzte Bestimmung zur Herstellung
des erforderlichen Larmschutzes. Eine entsprechende Abwé&gung der Interessen (groRtmdéglicher Erhalt
der Sichtachse zum denkmalgeschitzten Gebaude ggu. Larmschutz) ist dem vorangehenden Kapitel
2.1.3.4 zu entnehmen.

Wortmeldungen: Abstimmungsergebnis:

Baum, Pannosch 6 Gegenstimmen: Banner, Wunderli, Klin-
ser, Keindl, Kellner, Baum,

alle anderen dafir
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2.2. Anderungspunkt 3: TullnerbachstraBe 52-58, Umwidmung von BB in
BK/BB-emissionsarme Betriebe und BK, Anderung
Bebauungsbestimmungen, Anbauverpflichtung, vordere
Baufluchtlinie, Freiflache (F°)

2.2.1. Steckbrief

Anderung: inhaltliche Anderung

Grundstiicke: KG Purkersdorf, Gst.-Nr. 442/97 gemal der planlichen Darstellung

Mappenblatter: 64

Bestand: 45/0,k/1,11; vordere Baufluchtlinie (5 m)

Planung: 70/g/1,1l  (vorne); 35/0/l,Il (hinten); Anbauverpflichtung an der vorderen
Baufluchtlinie (5 m); vordere Baufluchtlinie (5 m) zum Tozzersteig; Freiflache
(F°)

Anderungsanlass: Anpassung an das geanderte 6rtliche Raumordnungsprogramm (834 Abs.1 NO

ROG 2014 LGBI. Nr. 97/2020)

Plandarstellung (nicht mal3stabsgetreu):

aszor
7 70\
)
A442/96

42

2.2.2. Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Der Bereich des gegenstandlichen Anderungspunktes umfasst die Liegenschaft Tullnerbachstrale 52-58
(Gst.-Nr. 442/97) im westlichen Gemeindegebiet Neu-Purkersdorf.

Die betreffende Liegenschaft ist als Bauland Betriebsgebiet (BB) festgelegt. Westlich grenzt das
Grundstuck an eine etwa 3,5 bis 4 m breite 6ffentliche Verkehrsflache, den sogenannten Tozzersteig,
der auf der Ebene des rechtskraftig verordneten Bebauungsplans als ,Weg, der weder AufschlieRungs-
noch Durchzugsstralle ist“ verordnet ist. Wiederum westlich davon ist Bauland Wohngebiet (BW)
festgelegt. Ostlich der gegenstandlichen Widmungsflache ist Bauland Kerngebiet (BK) festgelegt.

Auf der dem Anderungspunkt gegeniiberliegenden, siidlichen StraRenseite der TullnerbachstraRRe ist im
Westen Bauland Wohngebiet, 6stlich Bauland Betriebsgebiet festgelegt.

Das umgebende Wohnbauland wird Uberwiegend durch zur StraBe hin orientierte Mehrfamiliengebaude
genutzt. Nordostlich der gegenstandlichen Flache wird eine Liegenschaft als Garage des
gegenuberliegenden, im Bauland Betriebsgebiet befindlichen, stadtischen Wertstoffsammelzentrums
genutzt. Auch Betriebe befinden sich im Bauland Kerngebiet. Westlich angrenzend wird das dem
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Anderungspunkt gegeniiberliegende Bauland Betriebsgebiet durch einen Betrieb zur Herstellung
labortechnischer Gerate genutzt. Jener Betrieb nutzt derzeit auch das gegenstandliche Gst.-Nr. 442/97.

Nérdlich des gegenstandlichen Anderungspunktes verlauft die Trasse der Westbahn, die Bahnstation
Untertullnerbach befindet sich etwa 1 km westlich des Anderungspunktes. Unmittelbar auf der Héhe der
gegenstandlichen Anderung befindet sich eine je Richtung zumindest zweimal pro Stunde frequentierte
Bushaltestelle.

Auf der Ebene des rechtskraftig verordneten ortlichen Entwicklungskonzepts ist auf der gegenstandlichen
Flache die MalRnahme ,Sicherung bestehender Betriebsstandorte, erforderlichenfalls mit Instrumenten
der ortlichen Raumordnung” verankert.

Der Bebauungsplan legt in dem Bereich derzeit eine Bebauungsdichte von 45 %, eine offen/gekuppelte
Bebauungsweise sowie Bauklasse I,II fest. Zur StraRenfluchtlinie der TullnerbachstralBe ist eine
Baufluchtlinie mit einem Abstand von 5 m festgelegt. Die offentliche Verkehrsflache (V6) des
Tozzersteigs ist als Weg, der weder AufschlieRungs- noch Durchzugsstral3e ist, festgelegt.

2.2.3. Planungsziele

Das gegenstandlich betroffene Gst.-Nr. 442/97 wird derzeit in nur geringem Ausmalf} durch ,SY-LAB
Gerate, Zubeho6ér und Systeme fir Laboratorien Gesellschaft m.b.H.” betrieblich genutzt. Der
hauptsachliche Betriebsstandort befindet sich auf der gegeniiberliegenden Strallenseite im Bereich der
Liegenschaft TullnerbachstraRe 61-65 (Gst.-Nr. 454/1). Gem. Grundlagenerhebung zum rechtskraftig
verordneten ortlichen Entwicklungskonzept handelt es sich dabei um einen ,raumordnungsfachlich
besonders relevanten Betrieb” im Umfeld des Betriebsstandortes Tullnerbachstralle (vgl. Abbildung 1).
_ L ol

____ Betriebsgebiet
‘ (gem. Erhebung Stadtgemeinde Purkersdorf September 2020)

- bebaut unbebaut

Bauland Kerngebiet
w

Abbildung 1: Ausschnitt Betriebsstattenkonzept - Analysekarte zum 6rtlichen Entwicklungskonzept, Bereich der
Anderung (rote Umrandung) und Hauptstandort des ,raumordnungsfachlich besonders relevanten Betriebs* SY-LAB
(griine Umrandung)

Derzeit wird seitens der Liegenschaftseigentiumerin eine r&umliche Neuordnung der betrieblichen
Strukturen geplant. Wahrend eine reine betriebliche Nutzung des gegenstéandlichen Gst.-Nr. 442/97 in
dem gegebenen Ausmal nicht weiter erforderlich ist, verflgt das Gst.-Nr. 454/1, das den Hauptstandort
des genannten Betriebs beherbergt, tber rAumliche Kapazitaten fur allfallige betriebliche Erweiterungen.
Westlich angrenzend befindet sich mit Gst.-Nr. 454/3 zudem eine Baulandreserve im gewidmeten
Bauland Betriebsgebiet.
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Ein GrofRteil des gegenstandlich zu betrachtenden Gst.-Nr. 442/97 ist derzeit ungenutzt. Die weiterhin
vorgesehene betriebliche Nutzung der Liegenschaft weist auch auf langfristige Sicht einen nur geringen
Flachenbedarf auf und erzeugt in der Art der betrieblichen Nutzung kein Giber das im Bauland Kerngebiet
zulassige hinausgehende Emissionsverhalten.

2.2.4. Anderung des Flachenwidmungsplans

Zur effizienten Nutzung der gegenstandlichen Liegenschaft sieht die gegenstandliche Anderung daher
im vorderen Grundstiicksbereich in einer Tiefe von 20 m eine Widmung in zwei Ebenen vor. Damit soll
im Erdgeschol? bzw. bis zu einer Héhe von 3,5 (+/- 0,5 m) m (ber dem Bezugsniveau die Widmung
Bauland Betriebsgebiet mit dem Zusatz ,emissionsarme Betriebe“ (BB-...) festgelegt werden und daruber
die Widmung Bauland Kerngebiet (BK). Im hinteren Bereich soll BK festgelegt werden. Damit wird eine
der Umgebung entsprechende Durchmischung von Wohn- und betrieblichen Nutzungen ermdglicht,
wahrend gleichzeitig sichergestellt wird, dass im vorderen Bereich des Bauplatzes zumindest im
ebenerdigen Geschof3 nicht Wohn-, sondern betriebliche Nutzungen zulassig sind. Bei der Trennung der
beiden Widmungsebenen tragt das Vorsehen einer Bandbreite von 1 m dem Verordnungsmafstabs eines
Flachenwidmungsplans und der damit verbundenen fehlenden Detailscharfe (im Vergleich zum
Bebauungsplan oder einem Bauverfahren) Rechnung. Die Zusatzfestlegung ,emissionsarme Betriebe®
stellt dartiber hinaus sicher, dass keine betriebliche Nutzung zulassig ist, die ein der Widmungsfestlegung
BK entsprechendes Emissionsverhalten tbersteigt.

Die Bestimmung zur Trennung der geplanten Widmungen in zwei Ebenen findet wie folgt Eingang in den
Verordnungswortlaut zum Ortlichen Raumordnungsprogramm wie auch in die Legende des
Flachenwidmungsplans:

Die Widmungsfestlegung BB-emissionsarme Betriebe gilt bis zu einer Hohe von 3,5 m
(+/- 0,5 m) Uber dem Bezugsniveau.

Die Stadtgemeinde Purkersdorf ist mit dieser geplanten Anderung bestrebt, die raumlichen Verlagerungs-
und Erweiterungsbedirfnisse eines fiur den Wirtschaftsstandort Purkersdorf besonders relevanten
Betriebs durch Instrumente der oOrtlichen Raumordnung zu bericksichtigen. Die MaRnahme tragt in
Abstimmung mit der Liegenschaftseigentiimerin zur Weiterentwicklung und zur effizienten Nutzung des
Betriebsstandortes bei. Dies insofern, da im langjéhrig ungenutzten Bereich zusétzlich eine durchmischte
Nutzung ermdglicht wird, wahrend zum einen die laufende, mit der Widmung Bauland Kerngebiet gem. §
16 Abs. 1 Z 2 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 97/2020 kompatible betriebliche Nutzung weiterhin sichergestellt
bleibt und zum anderen ein Bereich zoniert wird, der ausschlie3lich fiur betriebliche Nutzungen
vorgesehen ist.

Aufgrund der bestehenden, verdichteten Bebauung und der hohen Lagegunst (Lage an der Hauptachse,
hohes Potenzial in der Versorgungsqualitat durch nachhaltige Mobilitatsformen) ist fir den westlich an
den Bereich des gegenstandlichen Anderungspunktes angrenzenden Bereich im 6rtlichen
Entwicklungskonzept das Ziel ,Behutsame Nutzung zentral gelegener Entwicklungspotenziale unter
besonderer Berlcksichtigung der ortlichen Gegebenheiten und einer bestehenden hochrangigen
Versorgung® verankert. Ostlich an das Gst.-Nr. 442/97 angrenzend, ist das Ziel des Erhalts der
kompakten Siedlungsstruktur verankert. Beide Ziele folgen dem Grundgedanken des Leitsatzes 1 des
ortlichen Entwicklungskonzepts, wonach die Hauptachsen des Gemeindegebiets als einer der drei
Grundpfeiler fir die Erhaltung und Weiterentwicklung des Charakters der eigenstandigen Kleinstadt
Purkersdorfs verstanden werden.

Die Hauptachsen — insbesondere im gegenstandlichen Bereich der Tullnerbachstrale als kompaktes,
dicht bebautes Siedlungsband — zeichnen sich vor allem durch eine besondere Nutzungsdurchmischung
auf.

Die geplante Anderung tragt damit gleichermaRen der Starkung einer der durch multifunktionale
Nutzungsstruktur geprédgten Hauptachsen wie auch der Weiterentwicklung eines fir den
Wirtschaftsstandort Purkersdorf besonders bedeutenden Betriebes und damit den Zielsetzungen des
ortlichen Entwicklungskonzepts Rechnung.

2.2.5. Anderung des Bebauungsplans

Im Wesentlichen erfolgt mit der gegenstandlichen Anderung des Bebauungsplans eine Sicherstellung der
Umsetzung der durch nast consulting ZT GmbH 2022 (S. 12) im Rahmen der parallelen Anderung des
Flachenwidmungsplans definierten La&rmschutzmaRnahmen:
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- Geschlossene Bebauung entlang der Grundstiicksgrenze zur L(B) 44 im Siden mit mindestens
einem Geschol3 h = 5m

- Beibehaltung der bestehenden Bepflanzung entlang der Bahntrasse (Griingurtel)

- Keine Situierung von Aufenthaltsrdumen entlang der Nordseite der geplanten Bebauung: es sind
keine Aufenthaltsraume nach Norden direkt zur Bahn auszurichten. In diesem Fall sind
Aufenthaltsraume nur in Innenhoflage méglich

Hierzu ist vorgesehen, im vorderen Grundsticksbereich eine geschlossene Bebauungsweise mit
Anbauverpflichtung an der vorderen Baufluchtlinie und im hinteren Grundstiicksbereich eine Freiflache
mit entsprechender Ausgestaltung festzulegen.

Weiters sieht die Anderung die Festlegung einer zur 6ffentlichen Verkehrsflache des Tozzersteiges hin
vorderen Baufluchtlinie mit einem Abstand von 5 m vor, fir die im Bereich der geschlossenen
Bebauungsweise eine Anbauverpflichtung festgelegt wird. Ein vorderer Bauwich von 5 m unterbindet ein
kiinftiges Heranriicken von Hauptgebauden an den Tozzersteig und entspricht der Festlegung auf dem
gegeniberliegenden Gst.-Nr. 442/96.

Aufgrund des durch die geschlossene Bebauungsweise und die Anbauverpflichtung an der vorderen
Baufluchtlinie vorgegebenen Rahmens erscheint eine Bebauungsdichte von 45 % im Hinblick auf die
erforderliche Abhaltung des Schalls durch die Anordnung der Baukérper nicht zielfiihrend. Die Anderung
sieht daher vor, im vorderen, aufgrund der Widmungsanderung fir betriebliche Nutzungen vorgesehenen,
20 m tiefen Bereich eine Bebauungsdichte von 70 % festzulegen. Damit wird eine effiziente, den oben
genannten LarmschutzmalRnahmen entsprechende bauliche Ausnutzung der bebaubaren Tiefe von 15 m
ermdoglicht.

Gleichsam soll der gréRere, hintere Grundstiicksbereich, fir den die Widmungsfestlegung Bauland
Kerngebiet (BK) vorgesehen ist, von derzeit 45 % auf nunmehr 35 % reduziert werden.

Fur die Freiflache (F°) wird eine spezielle Ausgestaltung gem. § 30 Abs. 2 Z 7 NO ROG 2014 LGBI. Nr.
97/2020 festgelegt.

Die Anderung sieht vor, den Punkt 1.8 in den Bebauungsvorschriften der Stadtgemeinde Purkersdorf
1.8 FREIFLACHEN

Ausgewiesene Freiflachen sind mit heimischen Pflanzen auszugestalten.
um folgende Regelung zu ergéanzen:

Auf im Bebauungsplan mit der Signatur ,F°“ eingetragenen Fléchen ist die vorhandene Besto-
ckung zum Zwecke des Immissionsschutzes zu erhalten. Nachpflanzungen oder Verdichtun-
gen sind mit einheimischen und standortgerechten Gehdélzarten vorzunehmen.

2.2.6. Mogliche Auswirkungen und Nutzungseinschrankungen

Die Anderung dient der Schaffung einer mit dem Umgebungsbestand abgestimmten Bebauungsstruktur
und stellt die Umsetzung der MaRnahmen zur Einhaltung der L&armhochstwerte in der geplanten
Widmungsfestlegung BK/BB-emissionsarme Betriebe bzw. BK unter Berlicksichtigung eines im Rahmen
der parallelen 19. Anderung des Flachenwidmungsplans definierten Larmschutzprojekts sicher.

Die Bebaubarkeit der betroffenen Flachen des Planungsgebiets bleibt dabei erhalten, es erfolgt lediglich
die Steuerung der Bebauung. Erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt werden aufgrund der Anderung
des Bebauungsplans nicht erwartet.

2.2.6.1. Ortsbild

Die gegenstandliche Anderung erméglicht eine effiziente, an die vordere Baufluchtlinie anzubauende,
straBenbegleitende bzw. reihenfédrmige Bebauung bei gleichzeitiger Einschrankung der
Bebauungsmadoglichkeiten im hinteren Bereich des Grundstiicks. Die MaRnahmen resultieren vor allem
aus der Sicherstellung der Umsetzung des aufgrund der Widmungsanderung erforderlichen
Larmschutzes, haben aber nicht zur Folge, dass eine Bebauung in offenkundiger Abweichung des
gegebenen Ortshildes bzw. mit einer wesentlichen Beeintrachtigung der umgebenden Struktur ermdglicht
wird.
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Dies ist damit zu begrinden, dass vor allem der dstlich angrenzende Bestand sich ebenfalls durch
reihenformige, die StraBenflucht begleitende Baukdrper charakterisiert, wahrend der jeweils hintere
Grundsticksbereich durch einen breite, bestockte bzw. verbuschte Bdschung hin zur Bahntrasse
gekennzeichnet ist. Dem gegenstandlichen Bereich gegenuberliegend, ist eine betriebliche
Bestandsstruktur mit gréBeren Bauvolumina.

Weiters halt die Anderung an den Umgebungsfestlegungen angepassten Bestimmungen der maximal
zulassigen Gebaudehéhe (Bauklasse I,11) und der vorderen Baufluchtlinie mit einem Abstand von 5 m zur
StraRenfluchtlinie fest.

Wortmeldungen: Abstimmungsergebnis:

4 Gegenstimmen: Baum, Kellner, Wun-
/ derli, Klinser

Alle anderen dafur

2.3. Anderungspunkt 5: Mozartgasse 4, Umwidmung von V6 zu BW-2WE
und Gwf und von BW-2WE zu Gwf, Festlegung 25 %
Bebauungsdichte, Streichung hintere Baufluchtlinie

2.3.1. Steckbrief

Anderung: inhaltliche Anderung

Grundstiicke: KG Purkersdorf, Gst.-Nr. 442/11, 442/16, 442/17, 442/20, 436/23, 446/2 und
446/5 gemal der planlichen Darstellung

Mappenblatter: 56, 64

Bestand: 20/0,k/I; hintere Baufluchtlinie (15 m Bautiefe); seitliche Baufluchtlinie (5 m)

Planung: 25/0,k/l; Streichung hintere Baufluchtlinie

Anderungsanlass: Anpassung an das geanderte ortliche Raumordnungsprogramm (834 Abs.1 NO

ROG 2014 LGBI. Nr. 97/2020)

Plandarstellung (nicht mal3stabsgetreu):

~NT—

o -l\\ Agelbe Zone &
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2.3.2. Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Der Bereich des gegenstandlichen Anderungspunktes betrifft im Bereich der Mozartgasse bzw. des
GroRRen Steinbachs die Liegenschaften Gst.-Nr. 436/23, 442/11, 442/16, 442/17, 442/20, 446/2 und 446/5
am Ostlichen Rand der Sagbergsiedlung im westlichen Gemeindegebiet.

Das in Privateigentum befindliche Gst.-Nr. 442/20 umfasst 398 m2. Der grbéRere, nordwestliche
Teilbereich ist im Ausmafll von 277 m2 als Bauland Wohngebiet mit einer Einschrankung auf maximal
zwei Wohneinheiten pro Bauplatz (BW-2WE) festgelegt. Der kleinere, siidéstliche Grundstiicksteil ist im
Ausmal von 121 m? als 6ffentliche Verkehrsflache (V0) festgelegt. Die Liegenschaft Uberlagert in Teilen
mit der gelben, und geringfligig mit der roten Wildbachgefahrenzone des GroRen Steinbachs.

Die in Eigentum der Osterreichischen Bundesforste AG befindlichen Gst.-Nr. 436/23, 446/2 und 446/5
sind zur Ganze als BW-2WE festgelegt und Uberlagern sich, bis auf einen schmalen Streifen an der
Grenze zum Gst.-Nr. 442/20, génzlich mit der roten Wildbachgefahrenzone. Sudwestlich dieser
Liegenschaft grenzen drei derzeit unbebaute Bauplatze an.

Die betroffenen Liegenschaften grenzen nordéstlich an das Bachbett des GroRen Steinbachs an, das als
Grunland Wasserflache (Gwf) festgelegt ist.

Fur den gesamten Baublock ist auf der Ebene des Bebauungsplans eine Bebauungsdichte von 20 %,
eine offen/gekuppelte Bebauungsweise und Bauklasse | festgelegt. Im Bereich der Gst.-Nr. 442/11,
442/16 und 442/17 ist eine vordere Baufluchtlinie mit einem Abstand zur StraRenfluchtlinie von 3 m wie
auch eine hintere Baufluchtlinie zur Erméglichung einer mit Hauptgebaude bebaubaren Tiefe von 15 m
festgelegt.

2.3.3. Anderungen und Planungsziele

Ein Teil des in Privateigentum befindlichen Gst.-Nr. 442/20 ist als offentliche Verkehrsflache (V)
gewidmet. Grund der im Jahr 1993 verordneten Festlegung war (vermutlich), dass damit fir die
Feuerwehr ein Zugang zum Bach gewahrleistet wird.

Nunmehr liegt der Stadtgemeinde Purkersdorf von Seiten des Eigentiimers ein Ansuchen vor, in dem
dargelegt wird, dass dieser Zugang in den letzten fast 30 Jahren nicht erforderlich war und auch nicht
genutzt wurde.

In dem Ansuchen wird daher von Seiten des Liegenschaftseigentimers eine Riicknahme der betroffenen
Flache ins Bauland erbeten. Die Stadtgemeinde Purkersdorf stellt nach Priifung der Sachlage fest, dass
die Begrindung zur damaligen Vo6-Festlegung nicht mehr gegeben ist und ist bestrebt, mit der
vorliegenden Anderung dem nunmehr vorliegenden Widmungsansuchen zu entsprechen.

Da sich der nordostliche Bereich des als V& festgelegten Grundsticksteils mit einer roten
Wildbachgefahrenzone iiberlagert, sieht der Anderungspunkt vor, die Festlegung BW-2WE bis an die rote
Gefahrenzone zu legen und den nérdlichen Bereich — im Anschluss an die entsprechende Festlegung
des GroRRen Steinbachs — der Widmung Grinland Wasserflache (Gwf) zuzufuhren.

Damit wird das bestehende Bauland geringfligig um etwa 77 m2 erweitert. Auch aufgrund der
Bestimmungen des rechtskréaftigen Bebauungsplans gibt die Anderung nahezu keinen Rahmen fiir eine
Zunahme der baulichen Nutzungsintensitat der kleinen Flache.

Nach erfolgter Prifung dieses Sachverhalts wird von Seiten der Stadtgemeinde Purkersdorf dariber
hinaus festgestellt, dass die benachbarten Liegenschaften Gst.-Nr. 436/23, 446/2 und 446/5 aufgrund
der nahezu flachendeckenden Uberlagerung mit der roten Gefahrenzone und des fehlenden Anschlusses
an das offentliche Gut keine Baulandeignung aufweisen. Die gegenstandliche Anderung sieht daher eine
Rickwidmung der gesamten, insgesamt rd. 781 umfassenden Flache der Liegenschaften von derzeit BW -
2WE auf nunmehr Gwf vor — entsprechend der Festlegung des angrenzenden Gst.-Nr. 427/1 (GroRRer
Steinbach).

Als Kompensation der im Jahr 1993 zu Lasten des Bauplatzes festgelegten offentlichen Verkehrsflache
sieht die gegenstandliche Anderung des Bebauungsplans eine Anderung der Bebauungsdichte von
derzeit 20 auf nunmehr 25 % vor. Die hintere Baufluchtlinie im Bereich der Gst.-Nr. 442/11, 442/16 und
442/17 verlauft Uber Teile des Gst.-Nr. 446/2, das durch die parallele 19. Anderung des
Flachenwidmungsplans rickgewidmet wird. Da eine Anpassung der hinteren Baufluchtlinie an die
nunmehr geplante Baulandgrenze nicht zielfihrend erscheint, wird die Festlegung gestrichen und die
seitliche Baufluchtlinie im Bereich des Gst.-Nr. 442/11 zur hinteren Baulandgrenze verlangert.
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2.3.4. Mogliche Auswirkungen und Nutzungseinschréankungen

Die Anderung dient lediglich einer Anpassung des Bebauungsplans an das geanderte ortliche
Raumordnungsprogramm. Einschrankungen der Bebaubarkeit resultieren im Wesentlichen aus der
bestehenden Widlbachgefahrensituation. Uber das Instrument der Flachenwidmung wird das Bauland
entsprechend riickgewidmet.

Die gegenstandliche Anderung des Bebauungsplans erméglicht auf den verbleibenden Bauplatzen sogar
geringfligig einen gréReren Rahmen der ohnehin stark eingeschrankten Mdéglichkeiten einer baulichen
Nutzung.

Erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt sind in Verbindung mit der Riickwidmung durch die parallele
Anderung des Flachenwidmungsplans nicht zu erwarten.

Wortmeldungen: Abstimmungsergebnis:
Einstimmig
/

2.4. Anderungspunkt 6: Lichteiche 9, Festlegung offene
Bebauungsweise, technische Korrektur

2.4.1. Steckbrief

Anderung: technische Korrektur

Grundstucke: KG Purkersdorf, Gst.-Nr. 442/79 gemalR der planlichen Darstellung
Mappenblatter: 57, 63, 64

Bestand: 25/

Planung: 25/0/1

Anderungsanlass: technische Korrektur, Anderung der gesetzlichen Bestimmungen {iber den

Regelungsinhalt (§ 34 Abs. 1 Z 4 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 97/2020)

Plandarstellung (nicht mal3stabsgetreu):
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2.4.2. Anderungen und Planungsziele

Mit der 23. Anderung des Bebauungsplans im Jahr 2015 wurde im Bereich des Gst.-Nr. 442/79 in
Ubereinstimmung mit den geanderten gesetzlichen Bestimmungen des NO ROG 2014 die
Bebauungsweise ,freie Anordnung“ gestrichen und durch eine offene Bebauungsweise ersetzt.

In der Beschlussdarstellung des Bebauungsplans erfolgte auf einem der drei betroffenen Planblatter ein
Zeichenfehler, wonach weiterhin die Festlegung freie Anordnung ,f“ dargestellt wurde. Im Rahmen der
planlichen Neudarstellung des gesamten Bebauungsplans, die mit der 25. Anderung (Rechtskraft:
05.08.2022) erfolgte, wurde dieser Zeichenfehler unbewusst tbernommen.

Die ggs. Anderung sieht im Sinne einer technischen Korrektur vor, die Bebauungsbestimmungen,
entsprechend der durch den Gemeinderat beschlossenen 23. Anderung des Bebauungsplans,
darzustellen.

Wortmeldungen: Abstimmungsergebnis:
Einstimmig
/

2.5. Anderungspunkt 7: Rochusgasse 14, Anpassung der
StraRenfluchtlinie gem. Teilungsentwurf

2.5.1. Steckbrief

Anderung: Anpassung an die digitale Katastralmappe

Grundsticke: KG Purkersdorf, Gst.-Nr. 847, 922, 927 geméaf der planlichen Darstellung
Mappenblatter: 42

Bestand: StraRenfluchtlinie; vordere Baufluchtlinie (3 m) vordere Baufluchtlinie (4 m); Weg

ohne AufschlieBungsfunktion

Planung: Anpassung der StraBenfluchtlinie und der vorderen Baufluchtlinien;
Verlangerung Weg ohne AufschlieBungsfunktion
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Anderungsanlass: Anpassung an das geanderte ortliche Raumordnungsprogramm (834 Abs.1 NO
ROG 2014 LGBI. Nr. 97/2020), Anpassung an die digitale Katastralmappe

Plandarstellung:

2.5.2. Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Der Bereich des gegenstandlichen Anderungspunktes befindet sich im Siedlungsgebiet Ziegelfeld
stdwestlich des Stadtzentrums von Purkersdorf. Die Liegenschaft Rochusgasse 14 umfasst das Gst.-Nr.
847.

Mit Ausnahme von insgesamt funf Bauplatzen im Bereich der Bertha von Suttner-Gasse nérdlich der
Anderung bzw. unmittelbar westlich des stadtischen Friedhofs ist das gesamte Ziegelfeld als Bauland
Wohngebiet mit einer Beschrankung auf max. zwei Wohneinheiten pro Bauplatz (BW-2WE) festgelegt.
Im genannten ndrdlichen Bereich ist keine entsprechende Einschrdnkung im Bauland Wohngebiet
festgelegt.

Zwischen dem betroffenen Gst.-Nr. 847 und dem ndrdlich benachbarten Bauplatz Gst.-Nr. 474/6 ist das
Gst.-Nr. 927 als offentliche Verkehrsflache festgelegt. Dieser Weg ist im rechtskraftig verordneten
Bebauungsplan, als ,6ffentlicher Weg, der weder AufschlieBungs- noch Durchzugsstralie® ist, verordnet.
Der Weg endet im Westen an einem weitlaufigen Grinlandbereich, der Uberwiegend als Grinland Land-
und Forstwirtschaft (GIf) gewidmet und als Forst (FO) kenntlich gemacht ist. Nérdlich der Anderung ist
wiederum Grunland Freihalteflache (Gfrei) — ohne Funktionsbestimmung — festgelegt.

Zwischen dem betreffenden Baulandbereich bzw. der als Gfrei festgelegten Flache und dem bewaldeten
Grunlandbereich ist durch das Stadtentwicklungskonzept 2003 eine lineare Siedlungsgrenze festgelegt.

Dem betroffenen Objekt Rochusgasse 14 ist eine etwa 7 m tiefe, begrinte Verkehrsrandflache
vorgelagert, wodurch auf H6he der Liegenschaft die StraRenfluchtlinie gegeniber dem ndrdlich
benachbarten Objekt Rochusgasse 12a zuriickspringt.

2.5.3. Anderungen und Planungsziele

Fur den Grof3teil dieser Flache auf 6ffentlichem Gut besteht kein Verkehrserfordernis. Zur Erméglichung
der Herstellung einer Garage fiur das Objekt Rochusgasse 14 hat die Stadtgemeinde Purkersdorf die
Flache im Ausmal von insg. 49 m? an den Liegenschaftseigentimer verkauft.

Die gegenstandliche Anderung sieht eine dem vorliegenden Teilungsentwurf der Vermessung Koller ZT
GmbH (GZ.7142A/22 vom 08.07.2022, vgl. Abbildung 2) entsprechende Anpassung der StralRenfluchtlinie
in der Form vor, dass eine Umwidmung von V6 zu BW-2WE im Ausmal von 49 mz2 erfolgt.
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Teilungsentwurf 1

betreffend die Gste. 847, 922, 927

Katastralgemeinde : Purkersdorf 01906
3 Ve H

Zeichnerische Darstellung im MaBstab 1:200

GZ.7142A/22

Purkersdorf am 08.07.2022
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Abbildung 2: Teilungsentwurf GZ.7142A/22 vom 08.07.2022 im Bereich der Gst.-Nr. 847 und 922, Quelle:
Vermessung Koller ZT GmbH 2022

Die gegenstandliche Anderung beriicksichtigt weiters eine Anderung der Grundstiicksgrenzen der
betroffenen Liegenschaft zum nérdlich angrenzenden Weg (Gst.-Nr. 927). Gem. amtlicher
Katastralmappe (DKM Stand 04/2022) und nach Riicksprache mit Vermessung Koller ZT GmbH wurde
diese Grenze gegenuber dem derzeit rechtskréaftigen Verlauf der StralRenfluchtlinie am nordwestlichen
Eckpunkt um 24 cm nach Norden verlegt. In diesem Bereich umfasst die gegenstéandliche Anderung daher
im Ausmal von ca. 2 m2 eine Umwidmung von BW-2WE in V6 im Sinne einer Anpassung der
StraRenfluchtlinie an die nunmehr gednderte DKM.

Mit der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans werden entsprechende Anpassungen der
StraRenfluchtlinie, der Baufeldabgrenzung wie auch der Festlegung ,Weg, der weder Durchzugs- noch
AufschlieBungsstrale ist* vorgenommen. Darliber hinaus werden die vorderen Baufluchtlinien (3 m zur
Wegfestlegung; 4 m zur Rochusgasse) an die angepasste StralRenfluchtlinie angepasst.

2.5.4. Mogliche Auswirkungen und Nutzungseinschréankungen

Die Anderung dient lediglich einer Anpassung des Bebauungsplans an das ge&nderte ortliche
Raumordnungsprogramm. Die Anderung hat keine Nutzungseinschrankungen zur Folge, sondern
umfasst, im Gegenteil, sogar eine Anpassung der vorderen Baufluchtlinie an die StraRenfluchtlinie des
nunmehr geringfiigig erweiterten Bauplatzes. Diese AnderungsmaRnahme ermdglicht eine effiziente
Ausnutzung des Bauplatzes in Verbindung mit einer dem sildwestlich angrenzenden Bestand
entsprechenden straRenorientierten Anordnung der Baukoérper an der vorderen Baufluchtlinie. Erhebliche
Auswirkungen auf die Umwelt hat die Anderung nicht zur Folge.

Wortmeldungen: Abstimmungsergebnis:
Einstimmig
/
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2.6. Anderungspunkt 8: Speichberggasse 40, Anpassung der vorderen
Baufluchtlinie, technische Korrektur Zeichenfehler

2.6.1. Steckbrief

Anderung: technische Korrektur

Grundstiicke: KG Purkersdorf, Gst.-Nr. 291/1 gemaf der planlichen Darstellung
Mappenblétter: 66

Bestand: vordere Baufluchtlinie (5 m)

Planung: vordere Baufluchtlinie (3 m), technische Korrektur eines Zeichenfehlers
Anderungsanlass: technische Korrektur

Plandarstellung:

u BW-2 W IT

2.6.2. Anderungen und Planungsziele

Im Rahmen der planlichen Neudarstellung des gesamten Bebauungsplans im Zuge der 25. Anderung
(Rechtskraft: 05.08.2022) erfolgte im Bereich des Gst.-Nr. 291/1 ein Zeichenfehler bei der Ubernahme
der vorderen Baufluchtlinie. Diese verlauft gem. Rechtsstand 24. Anderung (Juli 2017) im westlichen
Grundsticksteil in linearer Verlangerung der im Bereich des westlich angrenzenden Gst.-Nr. 284/39 im
Abstand von 3 m zur Straenfluchtlinie.

Im Zuge der ggs. Anderung ist eine technische Korrektur vorgesehen. Dies in der Art, dass die
urspriinglich festgelegte Baufluchtlinie, wie im vorliegenden Anderungsentwurf dargestellt, wieder
hergestellt wird.

Wortmeldungen: Abstimmungsergebnis:
/ Einstimmig
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2.7. Anderungspunkt 9: Wiener StraRe 32 bis 42, Festlegung von
Baufluchtlinien, Bebauungsdichte 45 %

2.7.1. Steckbrief

Anderung: inhaltliche Anderung

Grundstucke: KG Purkersdorf, div.

Mappenblétter: 45

Bestand: 75/g/1,11

Planung: 45/g/1,11

Anderungsanlass: Anpassung an das geanderte ortliche Raumordnungsprogramm (8§34 Abs.1 NO

ROG 2014 LGBI. Nr. 97/2020), wesentliche Anderung der Planungsgrundlagen
in Folge struktureller Entwicklung (834 Abs.1 Z 1 NO ROG 2014 LGBI. Nr.
97/2020)

Plandarstellung (nicht mal3stabsgetreu):

2.7.2. Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Der gegenstandliche Anderungspunkt umfasst einen etwa 120 m langen Abschnitt an der sidlichen
StraBenseite der Wiener StralRe (Landesstralle B1l) im dstlichen Gemeindegebiet. Die betroffenen
Grundstucke sind als Bauland Kerngebiet (BK) festgelegt und werden betrieblich genutzt.

Sudlich und westlich des Anderungspunktes erstrecken sich weitlaufig bewaldete Wienerwaldhange mit
der Widmungsfestlegung Griinland Land- und Forstwirtschaft (GIf) und der Kenntlichmachung als Forst
(Fo).

Durch den Bebauungsplan ist eine Bebauungsdichte von 70 %, eine geschlossene Bebauungsweise
sowie Bauklasse I,1l festgelegt. Zur StraRenflucht hin ist eine vordere Baufluchtlinie mit einem Abstand
von 3 m (Gst.-Nr. 148/2 und 148/3) bzw. 1 m (Gst.-Nr. .313 und 148/5) verordnet.
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2.7.3. Anderungen und Planungsziele

Hinsichtlich der kinftigen baulichen Nutzung des geplanten Betriebsgebietes werden von der
Stadtgemeinde Purkersdorf zwei Planungsziele verfolgt. Einerseits soll eine ortsbildwirksame
Harmonisierung der Bebauungsstruktur ermoglicht werden. Hierzu wird die vordere Baufluchtlinie mit
einem Abstand von 3 m fiir das gesamte Baufeld verlangert und an die gednderte StraRenfluchtlinie (AP
15) angepasst.

Zudem wird die Bebauungsdichte an die 6stlich angrenzende Festlegung (45 %) angepasst. Damit wird
im Hinblick auf allfallige kiinftige Anderungen der baulichen Nutzung Vorsorge getroffen, dass zur
Harmonisierung des gegebenen Ortshildes kein Uber die Dichte des &stlich angrenzenden Baufeldes
hinausgehende Bebauungsstruktur entsteht.

Andererseits wird eine VergroBBerung der Abstande kinftig méglicher Bebauungen durch Hauptgebaude
zum hangaufwarts gelegenen, weitreichend bewaldeten und als Europaschutzgebiet festgelegten Bereich
angestrebt. Hierzu wird die hintere Baufluchtlinie (5 m) bis zum Gst.-Nr. 148 verlangert.

2.7.4. Mogliche Auswirkungen und Nutzungseinschrankungen

Die gegenstandliche Anderung hat aufgrund der Reduktion der Bebauungsdichte und der Festlegung
einer hinteren Baufluchtlinie wie auch einer durchgehenden vorderen Baufluchtline mit einem Abstand
von 3 m im Bereich der betroffenen Bauplatze weitreichende Nutzungseinschrankungen zur Folge. Der
baurechtlich bewilligte Konsens wird nicht beeintrachtigt. Im Falle von Neu- Zu- und Umbauten sind nach
Rechtskraft der gegenstandlichen Anderung jedoch die geplanten Bestimmungen zu beriicksichtigen.

Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht zu erwarten.

Wortmeldungen: Abstimmungsergebnis:
/ Einstimmig

2.8. Anderungspunkt 10: HieBbergergasse / Karlgasse, Festlegung 25 %
Bebauungsdichte

2.8.1. Steckbrief

Anderung: inhaltliche Anderung

Grundstucke: KG Purkersdorf, div.

Mappenblatter: 25

Bestand: 33/0,k/1,11

Planung: 25/0,k/l, 11

Anderungsanlass: Anpassung an das geanderte ortliche Raumordnungsprogramm (834 Abs.1 NO

ROG 2014 LGBI. Nr. 97/2020), Verwirklichung der Ziele des ortlichen
Entwicklungskonzepts

Plandarstellung (nicht mal3stabsgetreu):




Seite 21 von 35
GR0412 vom 29.11.2022

\\) 7z
a7z ;
KN I
ok—]

| e
BW-2 WE L/ —

5726

573/45

AL\) 57318 \Q’\%/
{ e o
i \H\ P 2, ‘
5%
J 574”;@4‘ ‘."‘l P\@ g

2.8.2. Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Der Bereich des gegenstandlichen Anderungspunktes umfasst mehrere Liegenschaften im Bereich der
HieRbergergasse und der Karlgasse.

Das Gebiet befindet sich hangaufwarts der Wintergasse, einer etwa 1,6 km langen, zur Bahntrasse
parallel verlaufenden Sackgasse. Im zentrumsnahen Bereich der Wintergasse dominieren grof3volumige
Bebauungsformen in Hanglage. Weiter hangaufwéarts entsprechen die gegenstandlichen Bereiche
HieRbergergasse, Karlgasse und Schuhgasse dem strukturellen Charakter einer kleinteilig parzellierten
Ein- und Zweifamilienhaussiedlung - mit der Besonderheit, dass die Zufahrten zu den
Siedlungsbereichen sehr steil sind. So betragt der Niveauunterschied zwischen Wintergasse und dem
nordlichen Ende der HieRbergergasse fast 50 m.

Der gesamte Umgebungsbereich ist als Bauland Wohngebiet (BW) bzw. Bauland Wohngebiet mit einer
Einschrankung auf maximal zwei Wohneinheiten pro Bauplatz (BW-2WE) festgelegt. Mehrere
Liegenschaften (HieBbergergasse 3, 5, 7, 9 und Karlgasse 8) sind noch unbebaut. Fiir die gegenstandlich
betroffenen Liegenschaften besteht keine Einschrankung auf maximal zwei Wohneinheiten (BW -2WE).

Zwei der gegenstandlich betroffenen Liegenschaften, HieRbergergasse 1 (Gst.-Nr. 573/12) und
Karlgasse 3 (Gst.-Nr. 572/12) befinden sich in dem durch den rechtskraftigen Bebauungsplan
festgelegten Altortgebiet.

Der Bebauungsplan legt im Bereich der betroffenen Liegenschaften jeweils eine Bebauungsdichte von
33 %, eine offen/gekuppelte Bebauungsweise und Bauklasse 1,1l fest.

2.8.3. Anderungen und Planungsziele

In Rahmen der Neudarstellung des ortlichen Entwicklungskonzepts (19. Anderung des ortlichen
Raumordnungsprogramms) sind zahlreiche Stellungnahmen im Rahmen der offentlichen Auflage
betreffend die Zielsetzung ,Sicherung und Weiterentwicklung des und des hohen Durchgriinungsgrades
der Siedlungsgebiete abseits des Zentrums und der Hauptachsen“ eingegangen. In der Folge wurde,
nach entsprechender fachlicher Abwagung der Stellungnahmen, die Festlegung dieser Zielsetzung fir
die Beschlussfassung des ortlichen Entwicklungskonzepts ggu. dem Auflageentwurf geéndert.

Fur jene Liegenschaften im Bereich der Karlgasse / HieRbergergasse, die durch das nunmehr
rechtskréaftig verordnete drtliche Entwicklungskonzept von dieser Zielsetzung betroffen sind, wurden zwei
Bausperren erlassen.
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Ziel der Bausperre entsprechend § 35 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 97/2020 ist die Priifung einer
Bebauungsdichte von 25 %. Abbildung 3 stellt die von der entsprechenden Bausperre
,Karlgasse/HieRbergergasse Bebauungsdichte® betroffenen Liegenschaften dar.
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Abbildung 3: von der Bausperre "Karlgasse/HieBbergergasse Bebauungsdichte" betroffene Liegenschaften, Quelle:
Stadtgemeinde Purkersdorf

Entsprechend der Zielsetzungen des ortlichen Entwicklungskonzepts sieht der gegenstandliche
Anderungspunkt fir die von der Bausperre betroffenen Liegenschaften eine Anderung der
Bebauungsdichte von derzeit 33 % auf nunmehr 25 % vor.

Damit wird Uber das Instrument des Bebauungsplans Vorsorge getroffen, dass kinftige bauliche
Nutzungen in dem Bereich nicht im Widerspruch zum gegebenen, uberwiegend durch Ein- und
Zweifamilienhduser und einem hohen Durchgrunungsgrad gepragten strukturellen Charakter des
Siedlungsgebietes stehen.

Jene zur Wintergasse ausgerichteten Bauplatze, die bereits im Bestand eine dichtere Bebauung
aufweisen, bleiben von der gegenstandlichen Anderung ausgenommen.
2.8.4. Mogliche Auswirkungen und Nutzungseinschréankungen

Die gegenstandliche Anderung hat aufgrund der geplanten Reduktion der Bebauungsdichte von derzeit
33 auf nunmehr 25 % Einschrankungen der kunftigen baulichen Nutzung zur Folge.

Die damit geplante Abnahme der Nutzungsintensitat entspricht den Zielsetzungen des rechtskréftig
verordneten Entwicklungskonzepts, das in dem Bereich eine Weiterentwicklung des von einem hohen
Durchgrinungsgrad gepragten, kleinteiligen strukturellen Charakter vorsieht.

Erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht zu erwarten.

Wortmeldungen: Abstimmungsergebnis:
/ Einstimmig
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2.9. Anderungspunkt 11: Grillparzergasse 30, Anpassung der hinteren
Baufluchtlinie, technische Korrektur Zeichenfehler

2.9.1. Steckbrief

Anderung: technische Korrektur

Grundstiicke: KG Purkersdorf, Gst.-Nr. 296/24 gemal der planlichen Darstellung
Mappenblétter: 67

Bestand: hintere Baufluchtlinie (5 m)

Planung: Anpassung hintere Baufluchtlinie, technische Korrektur eines Zeichenfehlers
Anderungsanlass: technische Korrektur

Plandarstellung:

el )

2.9.2. Anderungen und Planungsziele

Im Rahmen der planlichen Neudarstellung des gesamten Bebauungsplans im Zuge der 25. Anderung
(Rechtskraft: 05.08.2022) erfolgte im Bereich des Gst.-Nr. 296/24 ein Zeichenfehler bei der Ubernahme
der hinteren Baufluchtlinie. Diese verlauft gem. Rechtsstand 24. Anderung (2017) in linearer
Verlangerung der im Bereich des sudlich angrenzenden Gst.-Nr. 296/31 im Abstand von 15 m zur hinteren
Grundstucksgrenze.

Im Zuge der ggs. Anderung ist eine technische Korrektur vorgesehen. Dies in der Art, dass die
urspriinglich festgelegte Baufluchtlinie, wie im vorliegenden Anderungsentwurf dargestellt, wieder
hergestellt wird.

Wortmeldungen: Abstimmungsergebnis:
/ Einstimmig
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2.10. Anderungspunkt 13: BeethovenstraRe 39, Anpassung der
StraRenfluchtlinie an den Naturstand

2.10.1. Steckbrief

Anderung: Anpassung an den Naturstand gem. Teilungsentwurf

Grundstucke: KG Purkersdorf, Gst.-Nr. 388/1, 388/9 gemé&fR der planlichen Darstellung

Mappenblatter: 3

Bestand: BW-2WE, V6

Planung: Anpassung der StralRenfluchtlinie an den Naturstand

Bilanz § 3 Abs. 4

NO ROG 2014: keine Auswirkung — Nebenflachen als Bestandteil bestehender Ortsstrukturen

Bilanz § 6 Abs. 3

NO ROG 2014: keine Auswirkung

Anderungsanlass: wesentliche Anderung der Grundlagen (§ 25 Abs.1 Z 2 NO ROG 2014 LGBI. Nr.
97/2020)

Plandarstellung:

2.10.2. Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Der Bereich des gegenstandlichen Anderungspunktes befindet sich am Umkehrplatz der
BeethovenstralBe in der Richter-Minder-Siedlung im westlichen Gemeindegebiet. Das betreffende
Siedlungsgebiet ist auf der Ebene des Flachenwidmungsplans ganzlich als Bauland Wohngebiet mit einer
Einschrankung auf maximal zwei Wohneinheiten pro Bauplatz (BW-2WE) festgelegt.

Der Bebauungsplan legt in dem Bereich eine variable Bebauungsdichte (var.) entsprechend Anhang 1
der Bebauungsvorschriften, eine offen/gekuppelte Bebauungsweise und Bauklasse I1,II fest. Im
gegenstandlichen Bereich ist zur BeethovenstraRe eine vordere StralRenfluchtlinie mit einem Abstand
von 5 m zur Stralenflucht verordnet.
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2.10.3. Anderungen und Planungsziele

Fir den Bereich der Liegenschaften Gst.-Nr. 388/1 und 388/9 liegt ein Teilungsentwurf der Vermessung
Oppitz ZT GmbH (GZ: 239 vom 11.10.2022) vor. Gegenstand dieses Teilungsplans ist eine Anpassung
der Grundstiicksgrenzen an die in der Natur bestehende Einfriedungsmauer des Gst.-Nr. 388/1.

Die gegenstandliche Anderung sieht auf dieser Grundlage eine Anpassung der StraRenfluchtlinie an den

gegebenen Naturstand vor. Hierzu werden rd. 6 m2 von V6 zu BW-2WE und rd. 2 m2 von BW-2WE zu V6
umgewidmet.

Derzeit erfolgt nach Aussage des Vermessungshiiros im gegenstandlichen Bereich in Abstimmung mit
dem zustandigen Vermessungsamt eine Qualitatsverbesserung der digitalen Katastralmappe (DKM), die
im vorliegenden Teilungsentwurf bereits bertcksichtigt wird. In der Folge dieser Qualitatsverbesserung
handelt es sich bei der Anderung um einen flachengleichen Tausch V6 zu BW-2WE im AusmaR von je
rund 4 m2 (vgl. Abbildung 4)
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Abbildung 4: Teilungsplan GZ: 239 vom 11.10.2022, Quelle: Vermessung Oppitz ZT GmbH

Auf der Ebene des Bebauungsplans wird die StraRenfluchtlinie der geplanten Widmungséanderung
angepasst.
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2.10.4. Mogliche Auswirkungen und Nutzungseinschrankungen

Die gegenstandliche Anderung sieht lediglich eine Anpassung der StraRenfluchtlinie an die geplante
Widmungsanderung vor. Auswirkungen auf die Umwelt oder Nutzungseinschrankungen sind dadurch
nicht zu erwarten.

Wortmeldungen: Abstimmungsergebnis:
/ Einstimmig

2.11. Anderungspunkt 14: Anpassung der Bebauungsvorschriften
betreffend Niveau des Bauplatzes
2.11.1. Steckbrief

Anderungsanlass: wesentliche Anderung der Planungsgrundlagen in Folge struktureller
Entwicklung (8§34 Abs.1 Z 1 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 97/2020)

2.11.2. Rechtsstand

In den derzeit rechtskréaftigen Bebauungsvorschriften der Stadtgemeinde Purkersdorf wird geregelt, unter
welchen Bedingungen Verdnderungen des Geldndes im Bauland zulédssig sind.

Der Wortlaut lautet:
»1.2  NIVEAU DES BAUPLATZES
Verédnderungen des Geldndes im Bauland sind unter folgenden Bedingungen zulassig:

als Gelandeveranderung auf Stra3enniveau im vorderen Bauwich, bis zu einer Tiefe von 5m
auch bis an die seitlichen Grundstlicksgrenzen®

2.11.3. Anderungen und Planungsziele

Nach Auskunft der Bauabteilung der Stadtgemeinde Purkersdorf hat die Erfahrung in der Praxis der
letzten Jahre gezeigt, dass die unter Punkt 1.2 verordnete Bestimmung betreffend
Gelandeveranderungen im vorderen Bauwich zu allgemein formuliert ist. Vor allem bei Grundsticken in
starker Hanglage gab es Planungen, Flachen in groBem Ausmaf zur Herstellung ebener Bauplatze
anzuheben. um ebene Bauplatze herzustellen.

Den Planungszielen der Stadtgemeinde Purkersdorf entsprechend, soll auf einem Bauplatz nicht mehr
als 2,0 m angeschittet werden konnen. Bei starker Hanglage soll fur die Herstellung von
Pflichtstellplatzen eine Niveauangleichung an die StralRe bis zu einer Tiefe von 5,0 m ermdglicht werden,
selbst wenn dabei die 2,0 m Uberschritten wirden.

Die MaBnahme wird von Seiten der Bauabteilung der Stadtgemeinde Purkersdorf als notwendig erachtet,
um bei Grundstiicken in starker Hanglage das bestehende Ortshild zu erhalten.

Der gegenstandliche Anderungspunkt sieht daher folgende Prazisierung des Punkt 1.2 der
Bebauungsvorschriften der Stadtgemeinde Purkersdorf vor:

1.2 NIVEAU DES BAUPLATZES

Veranderungen des Gelandes im Bauland sind unter folgenden Bedingungen zul&ssig:

Alle Niveauverdnderungen unterliegen den Bestimmungen der NO Bauordnung 2014 i.d.g.F, wobei
die maximale Hohe der Anschiittungen mit 2,0 Meter Uber Bezugsniveau beschrankt wird.
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Ausgenommen sind Gelandeveranderungen auf StralSenniveau zur Herstellung von Pflichtstellplat-
zen bis zu einer Tiefe von max. 5 Meter, gemessen von der Straflenfluchtlinie.

Wortmeldungen: Abstimmungsergebnis:
/ Einstimmig

2.12. Anderungspunkt 15: Wiener StralRe 32-46, Anpassung der
StraBenfluchtlinie

2.12.1. Steckbrief

Anderung: inhaltliche Anderung

Grundstiicke: KG Purkersdorf, Gst.-Nr. .313, 148/2, 148/3, 148/5, 148/6, 149/9 gemal der
planlichen Darstellung

Mappenblatter: 44, 45

Bestand: StraRenfluchtlinie

Planung: Anpassung der Stralenfluchtlinie

Anderungsanlass: Anpassung an das geanderte ortliche Raumordnungsprogramm (8§34 Abs.1 NO

ROG 2014 LGBI. Nr. 97/2020)

Plandarstellung (nicht mal3stabsgetreu):

2.12.2. Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Der gegenstandliche Anderungspunkt umfasst einen etwa 320 m langen Abschnitt an der siidlichen
StraBenseite der Wiener Stralle (LandesstralRe B1) im dstlichen Gemeindegebiet. Im &uRersten Westen
und Osten des gegenstandlichen Bereichs der geplanten Anderung befindet sich jeweils eine Tankstelle
mit der Widmungsfestlegung o6ffentliche Verkehrsflache (V6). Die dazwischen liegenden Grundsticke
sind als Bauland Kerngebiet (BK) festgelegt und werden betrieblich genutzt.

Sudlich und westlich des Anderungspunktes erstrecken sich weitlaufig bewaldete Wienerwaldhange mit
der Widmungsfestlegung Griinland Land- und Forstwirtschaft (GIf) und der Kenntlichmachung als Forst
(Fo).
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2.12.3. Anderung und Planungsziele

In Teilen des gegenstandlichen Abschnitts der Wiener StralBe ist die Gehsteigbreite sehr schmal. Im
Bereich der Gst.-Nr. 148/5, .313, 148/2, 148/3 wird die StraBenfluchtlinie in der Art angepasst, dass
kiinftig die Herstellung eines durchgehend zumindest 2 m breiten Gehsteigs ermdglicht wird. Hierzu wird
auf der Ebene des Flachenwidmungsplans (19. Anderung) Bauland Kerngebiet (BK) im AusmaR von ca.
48 m2 zu offentlicher Verkehrsflache (V6) umgewidmet. Auf der Ebene des Bebauungsplans wird die
StraBenfluchtlinie entsprechend angepasst.

2.12.4. Mégliche Auswirkungen und Nutzungseinschrankungen

Die Anderung erméglicht eine kiinftige Verbreiterung des Gehsteigs. Erhebliche Auswirkungen auf die
Umwelt und Nutzungseinschrankungen sind nicht zu erwarten.

Wortmeldungen: Abstimmungsergebnis:
/ Einstimmig

2.13. Anderungspunkt 16: An der Stadlhitte 1f, technische Korrektur in
der Darstellung der Festlegung Freiflache

2.13.1. Steckbrief

Anderung: technische Korrektur

Grundstiicke: KG Purkersdorf, Gst.-Nr. 622/17 gemaR der planlichen Darstellung
Mappenblatter: 83

Bestand: Freiflache, hintere Baufluchtlinie (10 m)

Planung: technische Korrektur in der Darstellung der Freiflache
Anderungsanlass: technische Korrektur

Plandarstellung:
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2.13.2. Anderung und Planungsziele

Von Seiten der Baubehérde wurde festgestellt, dass im Bereich des Gst.-Nr. 622/7 (An der Stadlhutte 1f)
betreffend die Festlegungen der Freiflache und der hinteren Baufluchtlinie (10 m) keine eindeutige
Lesbarkeit der Verordnung gegeben ist. Dies insofern, als in der im Rahmen der 25. Anderung erfolgten
Neudarstellung keine Abgrenzung der Freiflache ggi. dem durch die mit einer Baufluchtlinie (10 m zur
hinteren Grundstiicksgrenze) festgelegten hinteren Bauwich ersichtlich ist.

Die vorliegende Anderung sieht im Sinne einer technischen Korrektur die entsprechende Darstellung der
Abgrenzung der Freiflachenfestlegung durch eine gestrichelte Linie gem. 8 4 Z 7 der Verordnung Uber
die Ausfuhrung des Bebauungsplans LGBI. Nr. 8200/1-3 vor. Damit entspricht die Darstellung der
urspriinglichen Festlegung der Freiflache, wie im Bebauungsplan Stand 23. Anderung (Beschluss
29.09.2015) noch ersichtlich.

Wortmeldungen: Abstimmungsergebnis:
/ Einstimmig
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2.14. Anderungspunkt 17: An der Stadlhiitte 2-4 und 10, Aufhebung der
hinteren Baufluchtlinie

2.14.1. Steckbrief

Anderung: inhaltliche Anderung

Grundstiicke: KG Purkersdorf, Gst.-Nr. 366/3, 366/19, 372 gemafR der planlichen Darstellung
Mappenblétter: 101

Bestand: hintere Baufluchtlinie (4 m; 10 m)

Planung: Aufhebung der hinteren Baufluchtlinie

Anderungsanlass: wesentliche Anderung der Planungsgrundlagen in Folge struktureller

Entwicklung (§34 Abs.1 Z 1 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 97/2020)

Plandarstellung (nicht mal3stabsgetreu):
|

T

6462

!

T
B 13 Laaber Strale~

2.14.2. Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Der Bereich des gegenstandlichen Anderungspunktes befindet sich im duRerst westlichen Ortsteil An der
Stadlhitte und umfasst mehrere, als Bauland Sondergebiet mit dem Nutzungszusatz ,Wasserwerk
Gartnerei“ (BS-...) gewidmete Liegenschaften zwischen dem Wienerwaldsee und der Landesstralle B13.
Die Liegenschaften werden im Suden durch die Magistratsabteilung 31 der Stadt Wien
(Wientalwasserwerk) und im Norden durch eine Gartnerei betrieblich genutzt.
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Durch den rechtskraftig verordneten Bebauungsplan ist eine hdchstzulassige GeschoR3flachenzahl von
1,5, eine offene Bebauungsweise und eine hdchstzulassige Gebaudehdhe von 7 m festgelegt. Zur jeweils
hinteren Grundstiicksgrenze (Wienerwaldsee, Wienfluss bzw. kiinstliches Gerinne) ist eine hintere
Baufluchtlinie im Abstand von 4 bzw. 10 m festgelegt.

2.14.3. Anderungen und Planungsziele

Im Rahmen der digitalen Neudarstellung des Bebauungsplans im Jahr 2022 wurde festgestellt, dass die
im Bereich der Gst.-Nr. 366/3, 366 und 372 festgelegte hintere Baufluchtlinie durch Hauptgebaude
verlauft. Baufluchtlinien bilden gem. § 4 NO BO 2014 LGBI. Nr. 1/2015 Abgrenzungen innerhalb eines
Grundsticks, tber die mit Hauptgebauden grundséatzlich nicht hinausgebaut werden darf.

Nach Auskunft der Baubehdrde geht die Festlegung auf die Neudarstellung des Bebauungsplans im Jahr
1976 zurick, die Baubewilligung fir das von der Festlegung betroffene Hauptgebaude im Bereich des
Gst.-Nr. 372 stammt aus dem Jahr 1960.

Eine entsprechende Grundlagenforschung mit einer Abwagung 6éffentlicher Interessen der Einschrankung
der Bebaubarkeit und privater Interessen des Erhalts baurechtlich bewilligter Hauptgebaude ist in den
Unterlagen zur damaligen Erlassung des Bebauungsplans nicht dokumentiert. Auch nach langerer
Recherche von Seiten der Baubehdrde ist keine Begriindung fur die Einschrédnkung der Eigentumsrechte
dokumentiert und auch nach nochmaliger fachlicher Prifung nicht nachvollziehbar.

Das baurechtlich bewilligte Hauptgeb&dude auf Gst.-Nr. 372, wie auch das kunstliche Gerinnebett
(Wellenbrecher im Ubergang des Wienerwaldsees zum Wienfluss), gegen das eine Baufluchtlinie
verordnet wurde, sind Teil der technischen Anlage des Wientalwasserwerks.

Als fachlich nachvollziehbar erscheint die Festlegung aber im nérdlichen Bereich des Gst.-Nr. 372. Hier
verhindert die hintere Baufluchtlinie ein Heranriicken von Hauptgeb&uden zum Schutz des Flussbetts
samt Uferbegleitholz.

Die gegenstindliche Anderung sieht nach fachlicher Priifung des Sachverhalts eine Aufhebung der
hinteren Baufluchtlinie bis zum Ende des kiinstlichen Gerinnebetts zum Wienfluss (KG Tullnerbach) vor.
Die entsprechende Festlegung nérdlich davon bleibt aufrecht.

2.14.4. Mogliche Auswirkungen und Nutzungseinschréankungen

Die gegenstandliche Anderung resultiert aus einer Priifung von Bestimmungen im Bebauungsplan, die
mehrere Jahrzehnte lang zurickliegen und stellt im betroffenen Bereich eine Uberarbeitung aufgrund
fachlicher Abwagungen dar.

Die Baufluchtlinie wird nur in jenem Bereich aufgehoben, der als Teil der technischen Anlage des
ehemaligen Wasserwerks genutzt wird. Mdogliche Auswirkungen auf die Umwelt oder
Nutzungseinschrankungen hat die Anderung nicht zur Folge.

Wortmeldungen: Abstimmungsergebnis:
/ Einstimmig




Seite 32 von 35
GR0412 vom 29.11.2022

2.15. Anderungspunkt 18: DeutschwaldstraBe 10a / Grillparzergasse 32,
Widmungsfestlegung V6-Geh- u. Radweg, Anpassung der Stral3en-
fluchtlinie und der Baufluchtlinie

2.15.1. Steckbrief

Anderung: inhaltliche Anderung

Grundstiicke: KG Purkersdorf, Gst.-Nr. 366/3, 366/19, 372 gemal der planlichen Darstellung
Mappenblatter: 67

Bestand: StraRenfluchtlinie, Baufluchtlinie

Planung: Anpassung der Stral3enfluchtlinie und der Baufluchtlinie

Anderungsanlass: Anpassung an das geanderte ortliche Raumordnungsprogramm (834 Abs.1 NO

ROG 2014 LGBI. Nr. 97/2020), Verwirklichung der Ziele des d&rtlichen
Entwicklungskonzepts

Plandarstellung:

2.15.2. Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Der Bereich des gegenstandlichen Anderungspunktes befindet sich Norden des Siedlungsgebietes
Deutschwald und betrifft mehrere Liegenschaften zwischen der Deutschwaldstrale und der parallel
verlaufenden Grillparzergasse. In der Natur besteht dazwischen eine Briicke Uber den Deutschwaldbach.
Dieser ist als Wasserflache (Gwf) festgelegt, fur Uferbereich sind Wildbachgefahren kenntlichgemacht.

Das Siedlungsgebiet ist Giberwiegend als Bauland Wohngebiet mit einer Einschrankung auf maximal zwei
Wohneinheiten pro Bauplatz (BW-2WE) festgelegt. Im Westen des Anderungspunkt befinden sich zwei
Liegenschaften mit einer héheren Anzahl an Wohneinheiten. Fiir den Bereich der von der Anderung
betroffenen  Liegenschaften  Gst.-Nr. 296/31 und 296/32 ist dementsprechend keine
Wohneinheitenbeschrankung im BW verordnet.

Der Bebauungsplan legt fir die betroffenen Parzellen eine Bebauungsdichte von 20 %, eine
offen/gekuppelte Bebauungsweise und Bauklasse |1l fest. Zum Deutschwaldbach hin sind Baufluchtlinien
mit einem Abstand von 5 bzw. 10 m festgelegt.

Durch das rechtskraftig verordnete ortliche Entwicklungskonzept ist zwischen Deutschwaldstraf3e ONr.
10a und der parallel verlaufenden Grillparzergasse die Malnahme ,Erhaltung, Aufwertung und Schaffung
von durch die Siedlungsgebiete verlaufenden, griinen Wegverbindungen® verordnet. Die Festlegung
dieser MalRlnahme dient zur Sicherstellung des o6ffentlichen Interesses einer Verbindung fir aktive
Mobilitatsformen, erforderlichenfalls durch Instrumente der 6rtlichen Raumordnung.
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2.15.3 Anderungen und Planungsziele

Die DeutschwaldstralBe stellt ausgehend von den sidlichen Stadtteilen Baunzen und Deutschwald die
einzige durchgehende ErschlieBungsstrale fir den motorisierten Individualverkehr dar. Eine
Ertiichtigung der StraRe in der Art, dass ein durchgehender Geh- und Radweg zur Attraktivierung fur
FuBganger:innen und Radfahrer:innen hergestellt wird, ist nicht zuletzt aufgrund der topografischen
Gegebenheiten (bewaldeter Hang im Osten, Gerinnebett des Deutschwaldbachs im Westen) technisch
und wirtschaftlich nur mit unverhaltnisméafRig hohem Aufwand umsetzbar.

Die parallel verlaufende Grillparzergasse ist als Wohnstrale gem. § 76b StralRenverkehrsordnung 1960
BGBI. | Nr. 122/2022 festgelegt und weist ggi. dem parallel verlaufenden Abschnitt der
DeutschwaldstraBe eine dementsprechend héhere Attraktivitat zur Nutzung durch aktive Mobilitatsformen
auf.

Die einzige offentliche ErschlieBungsmadglichkeit der Grillparzergasse (fiir alle Mobilitdtsformen) besteht
Uber die Speichberggasse samt Briicke (ber den Deutschwaldbach etwa 350 m nérdlich des
gegenstandlichen Anderungspunktes.

Abbildung 5 veranschaulicht am Beispiel einer angenommenen Wegerelation Grillparzergasse ONr. 30 —
DeutschwaldstraBe ONr. 8 den Ist-Zustand der offentlich nutzbaren Durchwegung fir aktive
Mobilitdtsformen und verdeutlicht zum einen die einseitige ErschlieBung der Grillparzergasse und zum
anderen die gegebene Barrierewirkung des Deutschwaldbachs.

3 v
3 : 3
< >
14 - &
16 - 3
2, 0 18
24 .
c\mb""qqa&'> : 4
& b
9
g
1\ 11 "'
12
14
16
20

BY
AT O—55-mT

10'Haust

Abbildung 5: Wegerelation DeutschwaldstraBe 8 — Grillparzergasse 30, Quelle: Geoland Basemap, abgerufen am
24.11.2022, eigene Bearbeitung
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Die Schaffung einer 6ffentlich nutzbaren Querungsmaoglichkeit fir FuRgéanger:innen und Radfahrer:innen
zwischen dem sudlichen Ende der Grillparzergasse und der DeutschwaldstralRe entspricht aus Griinden
der Verkehrssicherheit fur alle Mobilitatsteilnehmer:innen und zur Verbesserung der Durchwegung fur
aktive Mobilitatsformen daher wesentlichen offentlichen Interessen der Stadtgemeinde Purkersdorf.
Diese o6ffentlichen Interessen sind nicht zuletzt, wie zuvor beschrieben, im 6rtlichen Entwicklungskonzept
dokumentiert und rechtskraftig verordnet (vgl. Abbildung 6).

P
- \ ‘ \
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Ao _/,,R\}\\ ; im Bere:ﬂ
e L b i
I
‘ ‘ : H.l ~—Naturpark
v (s Sandstein-Wienerwald
A
——— Erhalt, Aufwertung und Schaffung von durch die Siedlungsgebiete verlaufenden, grinen Wegverbindungen

Abbildung 6: Ausschnitt aus der Plandarstellung des rechtskraftig verordneten o6rtlichen Entwicklungskonzepts der
Stadtgemeinde Purkersdorf

Die bestehende, nicht 6éffentlich nutzbare Briicke im Bereich des gegenstandlichen Anderungspunktes
befindet sich im Besitz der Eigentimer:innen der Liegenschaft Deutschwaldstraf3e 10a (Gst.-Nr. 296/31).
Fur die Eigentumer:innen der Liegenschaft Deutschwaldstrale 10b bzw. Grillparzergasse 32 (Gst.-Nr.
296/32) gibt es eine Dienstbarkeitsvereinbarung, die Briicke als Gehweg nutzen zu dirfen.

Intensive Bemuhungen von Seiten der Stadtgemeinde Purkersdorf, einvernehmlich mit allen Beteiligten
eine der Zielsetzung entsprechende, zivilrechtliche Regelung dahingehend zu finden, dass die Briicke
und der Weg fir die Offentlichkeit als Gehweg und Fahrradweg genutzt werden kann, blieben bislang
ergebnislos. Mitunter wurde ein Mediationsverfahren durchgefihrt.

Die Stadtgemeinde Purkersdorf beabsichtigt zur Verwirklichung der Ziele des ortlichen
Entwicklungskonzepts und zur Sicherstellung des o6ffentlichen Interesses der Erméglichung einer
Verbindung fiir aktive Mobilitatsformen daher eine Anderung des Flachenwidmungsplans.

Die gegenstandliche Anderung sieht zur Schaffung einer Wegverbindung fir FuRgéanger:innen und
Radfahrer:innen vor, ausgehend von der jeweils nérdlichen Grundstiicksgrenze die Festlegung einer 3 m
breiten 6ffentlichen Verkehrsflache (V&) unter zusatzlicher Angabe der speziellen Verwendung ,,Geh- u.
Radweg® (V06-...) vor, um die Sicherstellung eines gemischten Geh- und Radwegs der Ausbaustufe D
gem. RVS 03.02.13 zu ermdglichen.

Dementsprechend werden insgesamt rd. 95 m2 von BW, rd. 61 m2 von BW-2WE und rd. 15 m2 von Gwf
jeweils in V6-Geh- u. Radweg umgewidmet.

Damit wird einer besseren Durchwegung des Siedlungsgebietes fir aktive Mobilitdtsformen wie auch der
Verwirklichung der Zielsetzungen des ortlichen Entwicklungskonzepts Rechnung getragen. Die
Forderung der Durchwegung fir Ful3ganger:innen und Radfahrer:innen entspricht damit auch
insbesondere gem. § 1 Abs. 2 Z 1 lit. e den Leitzielen des NO ROG 2014 LGBI. Nr. 97/2020. Im
gegenstandlichen Bereich hatte die Schaffung einer entsprechenden Verbindung insbesondere fir die
Bewohner:innen der Grillparzergasse auch eine verbesserte Erreichbarkeit des Naturparks Sandstein-
Wienerwald (vgl. Abbildung 6) durch aktive Mobilitdtsformen zur Folge, womit auch dem besonderen
Leitziel gem. § 1 Abs. 2 Z 3 lit. | NO ROG 2014 LGBI. Nr. 97/2020 entsprochen wird.

Die geplante Festlegung der 6ffentlichen Verkehrsflache hatte zur Folge, dass nérdlich davon, im Bereich
des Gst.-Nr. 296/32, ein ca. 82 m? umfassender Restbereich im Bauland verbleibt, der aufgrund der



Seite 35 von 35
GR0412 vom 29.11.2022

Konfiguration (5 m Breite) nicht bebaubar wéare und damit nicht den Bestimmungen des NO
Raumordnungsgesetz 2014 entspricht.

Zudem ist durch die Festlegung einer Baufluchtlinie mit Abstand 5 m zum Bach der Planungswille des
Gemeinderats dokumentiert, dass in dem Bereich keine Bebauung durch ein Hauptgebaude zulassig ist.
Letztlich legen die rechtskréftig verordneten Bebauungsvorschriften der Stadtgemeinde Purkersdorf im
Falle neu zu schaffender Bauplatze bei einer offen/gekuppelten Bebauungsweise auch eine
MindestbauplatzgroRe von 750 m2 fest.

Fur diesen Bereich ist daher eine Anderung der Widmungsfestlegung erforderlich. Hier sieht der
gegenstandliche Anderungspunkt die Festlegung Griinland Okoflache (G6) vor. Gem. § 20 Abs. 2 Z 16
NO ROG 2014 LGBI. Nr. 97/2020 ist diese Widmungsart fur jene Griinlandflachen vorgesehen, die keiner
oder nur einer unbedeutenden wirtschaftlichen Nutzung dienen. Da die Flache aufgrund der GréRe und
der Lage am Bach keiner bedeutenden wirtschaftlichen Nutzung dienen kann, entspricht die Festlegung
dieser Bestimmung.

Die geplante Anderung hat aufgrund der Widmungséanderung des bestehenden Baulandes in eine etwa
156 m2 umfassende offentliche Verkehrs-, wie auch in eine etwa 82 m2 umfassende Grunlandflache
insbesondere in Verbindung mit den Festlegungen des Bebauungsplans Einschrankungen der jeweiligen
baulichen Ausnutzbarkeit der betroffenen Liegenschaften zur Folge.

In der Abwagung des privaten Interesses an der Erhaltung der baulichen Ausnutzbarkeit gegeniber
offentlicher Interessen wird den o6ffentlichen Interessen aufgrund der Planungsziele des ortlichen
Entwicklungskonzepts wie auch der Leitziele des NO Raumordnungsgesetzes 2014 Vorrang eingeraumt.
Das Flachenausmald der vorgesehenen Widmungsfestlegungen stellt einen untergeordneten Teil der
betroffenen Grundsticke dar, jene Flache, die in die entsprechende Grunlandfestlegung umgewidmet
wird, ist aufgrund der Konfiguration und der Gefédhrdungssituation chnehin nicht bebaubar.

Weiters darf betreffend die Angemessenheit der gegenstandlichen Anderung ins Treffen gefiihrt werden,
dass die Stadtgemeinde Purkersdorf zur Verwirklichung ihrer in dem Bereich vorliegenden Planungsziele
— wie zuvor beschrieben ergebnislos — um gelindere Mittel (zivilrechtliche Vereinbarung) bemuht war.

Auf der Ebene des Bebauungsplans werden die StraRenfluchtlinie und die Baufluchtlinie entsprechend
der geplanten Widmungsanderung angepasst. Die Baufluchtlinie wird in der Art angepasst, dass sie fur
den Bereich der geplanten Widmungsfestlegungen G6 und V6-Geh- u. Radweg aufgehoben wird.

2.15.4. Mogliche Auswirkungen und Nutzungseinschréankungen

Die geplante Widmungsfestlegung hat eine Verkleinerung der GréRe des jeweiligen Bauplatzes zur
Folge. Dies ist insofern fiir die Festlegungen des Bebauungsplans relevant, als dadurch auch geringfiigig
die Moglichkeit einer baulichen Ausnutzbarkeit (20 % Bebauungsdichte) eingeschrankt wird.

Fur den Bereich des Gst.-Nr. 296/31 liegt der Baubehérde ein Ansuchen um Baubewilligung vor, das
eine nahezu vollstindige Ausnutzung der 20-prozentigen Bebauungsdichte vorsieht. Die Anderung der
StraRenfluchtlinie hat dort eine Einschrdankung der baulichen Ausnutzbarkeit im AusmaR von rd. 1,4 %
bzw. rd. 11,5 m? zur Folge.

Hierzu ist entsprechend den Bestimmungen des § 34 Abs. 3 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 97/2020 festzuhal-
ten, dass Bauverfahren, die im Zeitpunkt der Kundmachung der Auflegung des Entwurfs zur Anderung
des Bebauungsplans bereits anhdngig waren, durch die Anderung des Bebauungsplans nicht beriihrt
werden.

Eine Abwagung der privaten und offentlichen Interessen ist im vorangehenden Kapitel im Zusammen-
hang mit der Anderung des Flichenwidmungsplans dokumentiert.

Wortmeldungen: Abstimmungsergebnis:
/ Einstimmig




